TALLINNA NOTAR RAGNE TEHVER

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRINUMBER

UHISHUPOTEEGIST VABASTAMISE KOKKULEPE
KINNISTU MUUGILEPING
JA
ASJAOIGUSLEPING

Selle notariaalakti on koostanud ja toestanud Tallinna notar Ragne Tehver
notaribiiroos Tallinnas, Sakala tn 22 / Tatari tn 8, kolmekiimnendal aprillil kahe
tuhande kahekiimne kuuendal aastal (30.04.2026) hiibriidtoestamise teel ning selles
notariaalaktis osalejad on

OU Vaseten, registrikood 10922982, aadress Vesivirava tn 19-10, Tallinn, e-posti aadress
gryynwald@hot.ee, edaspidi nimetatud Miiiija, mille esindajana tegutseb registrikaardile
kantud juhatuse liige Peter Janson, isikukood 37105156514, kes on tuvastatud PPA
andmebaasi alusel (eeltoodud andmed juriidilise isiku olemasolu, nime, registrikoodi ja
esindusoiguse kohta on notariaalakti toestaja poolt kontrollitud notariaalakti toestamise
pdeval registriandmete viljatriiki alusel),

Eesti Vabariik Kaitseministeeriumi kaudu, registrikood 70004502, aadress Sakala tn 1,
Tallinn, e-posti aadress info@kaitseministeerium.ee, edaspidi nimetatud Ostja, mille
esindajana tegutseb esitatud volikirja alusel Kaupo Kaasik, isikukood 37711235217, kes on
tuvastatud PPA andmebaasi alusel,

kelle asukoht on kaugtoestamise hetkel tema enda iitluste kohaselt Eestis,

Luminor Bank AS, registrikood 11315936, aadress Liivalaia tn 45, Tallinn, e-posti aadress
info@luminor.ee, edaspidi nimetatud Hiipoteegipidaja, mille esindajana tegutseb volikirja
alusel Raili Pall, isikukood 47007010305, kes on tuvastatud PPA andmebaasi alusel
(eeltoodud andmed juriidilise isiku olemasolu, nime ja registrikoodi kohta on notariaalakti
toestaja poolt kontrollitud notariaalakti toestamise pdeval registriandmete vdljatriiki alusel),
kelle asukoht on kaugtoestamise hetkel tema enda iitluste kohaselt Eestis,

edaspidi koos nimetatud Pooled.

Notariaalakti tOestaja kontrollis osalejate teo- ja otsusevdime, Poolte Gigusvdime ning
tuvastas esindajate volitused.



Notariaalakti tOestaja kontrollis Ostja poolt Lepingu eseme omandamise kohta otsustuse
tegemise Riigi kaitseinvesteeringute Keskuse peadirektori késkkirja nr 1-1/26/34,
24.04.2026.a. alusel.

Pooled solmivad lepingu alljidrgnevas:

1. LEPINGU ESE

1.1.

Lepingu esemeks on Kolmnurga, Nursi kiila, Rouge vald, Voru maakond asuv
kinnistu, koos selle oluliste osadega ja péraldistega. Lepingu ese on kantud Tartu
Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistrisse registriosa nr 2501341 all ning
lepingu eseme koosseis ja andmed notariaalakti tdestamise pdeval tehtud registriandmete
viljatriiki kohaselt on jargmised:

1.1.1. Esimesse jakku on kantud katastritunnus 69701:002:0094, pindala 134229,0 m?,

aadress Kolmnurga, Nursi kiila, Rouge vald, Voru maakond, maa sihtotstarve
maatulundusmaa (100%).

1.1.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud OU Vaseten (registrikood 10922982).
1.1.3. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.
1.1.4. Neljandasse jakku on kande nr. 11 all sisse kantud jdrgmine hiipoteegi kanne:

1.2

1.3.

1.4.

Hiipoteek summas 2 600 000,00 eurot Luminor Bank AS (registrikood 11315936)
kasuks. Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtditmisele
hiipoteegiga tagatud ndude rahuldamiseks. Kaaskoormatud kinnistud: 34641; 65638;
89137; 120041; 138538; 156431; 161841; 166841; 181941; 199541; 202341; 210250;
339141; 341141; 359241; 370550; 421241; 427041; 440041; 471841; 473141;
507441; 596941; 627741; 724938; 739041; 755041; 769641; 800041; 839441,
930332; 960733; 993741; 1132841; 1136138; 1158341; 1200941; 1211237; 1231841,
1289141; 1484138; 1647534; 1658741; 1693504; 1744141; 1921941; 1952141,
1956941; 2002441; 2064038; 2103302; 2113441; 2124850; 2164341; 2272941,
2358741; 2438941; 2516241; 2582041; 2582641; 2643041; 2691241; 2712141,
2973841; 3038441; 3161041; 3271439; 3619831; 3899602; 3946250; 4463506;
4724850; 4984602; 5438402; 6342850; 6457850; 7487150; 7744250; 7751950;
8271902; 8272702; 8873702; 8874302; 9229350; 9511850; 9751750; 10402102;
11008450; 12365750; 12483250; 12770450; 14641602; 14704050; 14708950;
14892950; 16329750; 16329850; 16761650; 20264250.
07.03.2025 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 10.04.2025.
Kinnistusraamatus ei ole registreeritud menetlemata avaldusi.

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasi andmete kohaselt ei asu Lepingu
esemeks oleval kinnistul ehitisi.

Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse andmetel kehtivad lepingu esemeks oleva
maaiiksuse suhtes jdrgmised piirangud: Katastriiiksuse 69701:002:0094 kitsendused:
Avalikult kasutatava tee kaitsevoond
ulatus: 8399,89 m?; nadhtus: Maantee; seisund: kehtiv.
Eesvoolu kaitsevoond
ulatus: 11174,37 m?; ndhtus: Maaparandussiisteemi eesvool kuni 10km? (Vastse-Nursi);
seisund: kehtiv.
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Maaparandushoiu-ala
ulatus: 126471,28 m?; nihtus: Maaparandussiisteemi maa-ala; seisund: kehtiv.

Ranna VoIl kalda veekaitsevoond
ulatus: 1013,86 m?; nihtus: Maaparandussiisteemi eesvool kuni 10km? (Vastse-Nursi);
seisund: kehtiv.
Riigikaitselise ehitise piiranguvéond

ulatus: 134228,99 m?; nidhtus: Riigikaitseline ehitis (Nursipalu harjutusvélja pv); seisund:
kehtiv.

Notariaalakti toestaja on osalejatele selgitanud, et nimetatud kitsenduste suhtes kehtivad
kinnisasja kasutamisel seadusest tulenevad piirangud.

1.5.

1.6.

1.7.

2.

2.1.

Kultuurimilestiste registri andmete alusel lepingu ese ei kuulu vallas- voi kinnismélestise
koosseisu voi ei asu muinsuskaitsealal ning ei ole arheoloogiline leiukoht.

Lepingu ese ei ole registreeritud iihegi isiku elu- ega asukohana..

Eespool nimetatud asjaolud lepingu eseme kohta on notariaalakti tdestaja poolt
kontrollitud notariaalakti tdestamise pdeval. Kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on
kontrollitud kinnistusraamatu elektroonilisest registriosast tehtud viljatriiki alusel.

POOLTE KINNITUSED

Miiiija esindaja kinnitab, et:

2.1.1. Lepingu eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud lepingus nimetamata

kinnistamisavaldusi.

2.1.2. Lepingu ese on Miiiija omand ning lepingu ese ei ole arestitud, selle suhtes ei ole

vaidlusi, et seda ei ole koormatud lepingus nimetamata kolmandate isikute digustega,
sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute
digustega nagu nditeks iiiiri-, rendi- voi muud kasutuslepingud. Lepingu eseme suhtes
on solmitud Kahrusoo taluga kehtiv pollumajandusmaa rendileping tihtajaga
kuni 31.12.2026. Nimetatud leping on kehtiv, seda ei ole muudetud ega
tithistatud.

2.1.3. Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega késutamise suhtes ei kehti Miiiijale

teadaolevaid muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ega muid lepingus nimetamata
piiranguid.

2.1.4. Lepingu esemeks oleval kinnistul ei paikne ehitisi.
2.1.5. Lepingu eseme koosseisu kuuluval maal ei paikne lepingus nimetamata kolmandatele

isikutele kuuluvaid maapealseid vdi maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.

2.1.6. Lepingu esemel ei ole mingeid Miiiijale teadaolevaid varjatud puudusi, millest Miiiija

ei ole Ostjale teatanud voi mida Ostja ei saanud mérgata iilevaatuse teostamisel.

2.1.7. Lepingu esemel kommunikatsioonid puuduvad.

2.1.8. Lepingu esemel ei ole keskkonnareostust ja ei ole esitatud sellekohaseid ettekirjutusi.
2.1.9. Miiiija on tasunud koik lepingu eseme kasutamisega seotud maksed.

2.1.10. Lepingu esemele pédseb avalikult kasutatavalt teelt.

2.1.11. Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi vilistaksid Miiiija digust sOlmida see leping. Miiiija

ei ole s0lminud ja Miiiija kohustub selle lepingu kehtivusajal mitte sdlmima Ostja
nousolekuta iihtegi selles lepingus nimetamata lepingut, mis tooksid kaasa kolmandate
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isikute Oiguste tekkimise ega mistahes muid kokkuleppeid, mis voiksid takistada voi
viivitada Ostja kandmist kinnistusraamatusse Lepingu eseme omanikuna.

2.1.12. Lepingu eseme omandi ja valduse iileminekuga ei ldhe Ostjale iile mingeid Lepingu
esemega seotud volgnevusi mis tahes isikute ees.

2.1.13. Miiiijale teadaolevalt ei ole toimunud iihtegi kdeolevas lepingus nimetamata alust voi
siindmust, mis voiks mis tahes ajahetkel kaasa tuua késutuspiiranguid voi takistusi
Ostja digusele tema poolt omandatavat Lepingu eset kasutada, vallata ja kidsutada voi
mille tulemusena Ostja vdiks kaotada omandidiguse Lepingu esemele.

2.1.14. Kéesolevas punktis 2.1. toodud Miiiija kinnitused Ostjale ei sisalda iihtki ebadiget
viidet ega jdta mainimata iihtki olulist asjaolu, mille vastu Ostjal voiks lepingu
eesmérki arvesse vottes olla dratuntav huvi ning mida teades ei oleks Ostja lepingut
sO0lminud vai oleks seda teinud teistel tingimustel.

2.1.15. Miiiija on digusvoimeline drilihing ning kéesoleva lepingu sdlmimisega ei kahjustata
Miiiija volausaldajate huve ning &ritihingu suhtes ei ole otsustatud 1opetamist. Miiiija ei
ole pankrotis ning Miiiija suhtes ei ole esitatud pankrotiavaldust, ei ole algatatud
pankroti- ega likvideerimismenetlust ega tehtud pankrotihoiatust.

2.1.16. Tema volitused juhatuse litkkmena on kehtivad, teda ei ole juhatusest tagasi kutsutud
ega tema volitusi tithistatud ning tal on koik pohikirjast ja Oigusaktidest tulenevad
oigused ning dritihingusisesed kooskdlastused see leping solmida Miiiija esindajana.

2.1.17. Ariregistrist nihtuvad tegelikud kasusaajad on ka kiesoleva lepingu sdlmimisel
tegelikud kasusaajad.

2.1.18. Juhatuse liige ega keegi nende pereliikmetest ei ole kdesoleva lepingu sOlmimisel ega
ka viimase iihe (1) aasta jooksul olnud riikliku taustaga isik rahapesu ja terrorismi
rahastamise tokestamise seaduse maottes.

2.2. Ostja esindaja Kinnitab, et:

2.2.1. Lepingu eseme omandamine on otsustatud Riigi kaitseinvesteeringute Keskuse
peadirektori kidskkirjaga nr 1-1/26/34, 24.04.2026.a. Nimetatud otsus on jOus ja
muutmata.

2.2.2. Ostja on iile vaadanud lepingu eseme koosseisu kuuluva maaiiksuse, tutvunud
maakatastris registreeritud maaiiksuse plaaniga ja on eelnimetatud andmete alusel
teadlik maaiiksuse suurusest ja piiridest, samuti on Ostja teadlik koigist maa-ameti
kitsenduste pdringu vastuses kajastatud piirangutest ja kitsendustest, arvestanud, et
Ostja peab lepingu eseme uue omanikuna neid jdrgima ega loe neid lepingu eseme
puudusteks.

2.2.3. Ostja on Lepingu eset koormavast pollumaa rendilepingust teadlik, samuti
teadlik selle sisust ja kehtima jéiidmisest ning ei noua Miiiijalt selle Iopetamist.

2.2.4. Tema volitused Ostja esindajana on kehtivad, neid ei ole tiithistatud ega tagasi kutsutud
ning tal on koik digused kdesoleva leping sdlmida Ostja esindajana.

2.3. Hiipoteegipidaja esindaja kinnitab, et tema volitused Hiipoteegipidaja esindajana on
kehtivad, neid ei ole tiihistatud ega tagasi voetud ning tal on koik digused kéesolev leping
s0lmida Hiipoteegipidaja esindajana.

2.4. Osalejad kinnitavad, et nad ei soovi tdiendavate dokumentide muretsemist,
notariaalaktile lisamist ega tehinguga seotud asjaolude tdiendavat kontrollimist ning
tdiendavat ndustamist notariaalakti toestaja poolt.



3.1.

3.2

3.3.

34.

3.5.

4.1.

4.2.

4.3.

44.
4.5.

Notariaalakti toestaja on osalejatele selgitanud, et haldusakti vaidlustamise tdhtaeg on
30 pdeva, mis ei ole moodunud, sellele vaatamata soovisid osalejad selle lepingu
solmimist.

LEPINGU ESEME UHISHUPOTEEGIST VABASTAMINE, LEPINGU ESEME
MUUK JA OSTUHIND

Miiiija ja Hiipoteegipidaja lepivad kokku, et Hiipoteegipidaja vabastab Lepingu eseme
kinnistusraamatusse kantud hiipoteegi summas 2 600 000 eurot alt ning iihishiipoteek jdib
koormama kaaskoormatud kinnistuid, millised kuuluvad Miiiijale.

Miiiija miiiib Lepingu eseme Ostjale hinnaga 105 479 eurot (edaspidi Ostuhind), millest
87 730 eurot on kinnisasja vaidrtus vastavalt KAHOS § 11 10ikes 2 sitestatule; 17 546
eurot on tdiendav hiivitis kinnisasja osa omandamise kokkuleppe saavutamise eest
vastavalt KAHOS § 15 Ioikes 3 sitestatule ja 203 eurot on tdiendav hiivitis kinnisasja
menetluses osalemisega kaasnevate asjaajamise kulude eest vastavalt KAHOS § 17 16ikes
1 sétestatule.

Ostuhinna kohustub Ostja tasuma hiljemalt kiimne (10) toopdeva jooksul, arvates
kdesoleva lepingu kinnistusosakonnale esitamisest ning tingimusel, et lepingu
kinnistusosakonnale esitamise pdeva seisuga ei ole lepingu eseme registriosas kandeid,
mida ei ole kajastatud kiesolevas lepingus ning enne kéesoleva lepingu
kinnistusosakonnale esitamist ei ole esitatud kiesolevas lepingus nimetamata
kinnistamisavaldusi  selliste  kannete tegemiseks, OU Vaseten kontole nr
EE761700017004370981 Luminor Bank AS.

Tasumisega viivitamisel on Miiiijjal digus nduda Ostjalt viivist seaduses sitestatud
médras.

Miiiija ja Ostja lepivad kokku, et lepingu eseme suhtes kehtiv lepingu punktis 1.1.4.
nimetatud asjadigus ei jdid lepingu eseme suhtes kehtima pérast selle lepingu sOlmimist ja
Ostja kandmist lepingu eseme omanikuna kinnistusraamatusse ning Miiiija kohustub selle
kustutama.

LEPINGU ESEME VALDUSE ULEANDMINE

Miiija ja Ostja lepivad kokku, et Lepingu eseme otsene valdus antakse Ostjale iile
kdesoleva lepingu sOlmimisega.

Lepingu eseme juhusliku hidvimise ja kahjustumise riisiko ldheb Ostjale iile otsese
valduse iileandmisel.

Miitija kannab koik Lepingu esemega seotud kulud kuni otsese valduse iileandmiseni,
tasudes need hiljemalt iithe (1) kuu jooksul arvates valduse iileandmisest ning Ostja
ndudmisel esitab Ostjale maksedokumendid, mis tdendavad nimetatud kohustuse tditmist.
Maamaksu maksavad Miiiija ja Ostja vastavalt maamaksuseadusele.

Miiiija ja Ostja lepivad kokku, et Lepingu eseme suhtes sdlmitud pdllumaa rendileping
jaib kehtima ning Ostjal on digus iiiritulule alates 01.01.2027. Selle aasta renditulu jadb
Miiiijale. Ostja votab iile koik pdllumaa rendilepingust tulenevad rendileandja digused ja
kohustused. Miiiija kinnitab, et rendilepingu alusel ei ole tagatisraha tasutud. Miiilija ja
Ostja lepivad kokku, et nende omavahelistes suhetes vastutab rendilepingust tulenevate
rendileandja kohustuste eest rentniku ees iiksnes Ostja.



S.

5.1.

5.2

5.3.

6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.
6.5.

6.6.

ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Miiiija ja Hiipoteegipidaja on Lepingu eseme iihishiipoteegi alt vabastamises, ilma
hiipoteegisummat muutmata, kokku leppinud. Miiiija palub ja Hiipoteegipidaja
annab nousoleku kustutada Tartu Maakohtu kinnistusosakonna Kinnistusregistri
registriosa number 2501341 neljanda jao kanne nr 1, mille all on sisse kantud
hiipoteek summas 2 600 000 eurot Luminor Bank AS (registrikood 11315936)
kasuks. Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtiitmisele
hiipoteegiga tagatud néude rahuldamiseks. Uhtlasi teha vastav muudatus samas
kandes niidatud iihishiipoteegiga kaaskoormatud Kinnistute registriosade neljandas
jaos.

Miiiija ja Ostja on lepingu eseme omandi iileandmises kokku leppinud. Miiiija
lubab ja Ostja avaldab soovi kustutada Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriosa nr 2501341 teises jaos senine kanne Miiiija kohta ning
ainuomanikuna sisse kanda Eesti Vabariik.

Lepinguosalised paluvad teha kanded avalduses toodud jirjekorras ning mitte teha
iihte kannet teist kannet tegemata.

ORIGINAAL NING ARAKIRJADE VALJASTAMINE

Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud osalejate poolt omakieliselt ja digitaalselt
ithes originaaleksemplaris, mis sdilib notari biiroos. Notariaalakti paberkandjal originaal
ja kaugtdestamise teel digitaalselt allkirjastatud eksemplari paberkandjal kinnitatud
drakiri koidetakse kokku ning need sdilitatakse notari paberarhiivis koos.
Kaugtdestamise teel osalenud osaleja poolt digitaalselt allkirjastatud eksemplari
originaali sdilitatakse e-notaris ja sellest ei tehta osalejatele drakirju.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanud, et pédrast notariaalakti tOestamist
kinnitab notariaalakti tdestaja digitaalse drakirja sellest notariaalaktist. Digitaalne drakiri
on osalistele kittesaadav e-Notar iseteeninduses www.notar.ee (notariaalsed
dokumendid) ja riigiportaalis www.eesti.ee (e-teenused> juriidika> minu andmed>
notariaalsed dokumendid). Nimetatud &drakirja valmistamise eest notari tasu ei voeta.
Juurdepédsudiguse mirge tehakse tehinguosalisest juriidilise voi fiitisilise isiku, mitte
tema esindaja andmete juurde.

Lisaks riigiportaalis www.eesti.ee kittesaadavale digitaalselt kinnitatud &rakirjale
viljastatakse notariaalakti &drakiri osalejale tema soovil paberkandjal voi digitaalselt
kinnitatud drakirjana e-posti aadressile.

Notariaalakti tdestaja edastab notariaalakti drakirja kinnistusosakonnale.

Notariaalakti tdestaja esitab kiimne (10) pédeva jooksul, arvates kédesoleva tehingu
toestamisest, maakatastriseaduses satestatud korras Kkatastripidajale tehingu Oiendi,
Lepingu eseme voorandamise kohta.

Osalejad annavad notariaalakti tdestajale diguse teha notariaalaktile tdiendusi, parandusi
ja esitama avaldusi ulatuses, mis ei muuda osalejate kokkuleppeid lepingus ning ei too
kaasa osalejate tahtevastaseid tagajérgi.



7.1.
7.2.

7.3.

74.

LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

Lepingu solmimisega seotud kulud tasub Ostja.

Osaleja tasub notari tasu kolme (3) toopdeva jooksul arvates lepingu sdlmimisest
ilekandega notari arvelduskontole. Notariaalakti tOestajal on Oigus notariaaltoimingu
tegemiseks esitatud ning tagastamisele kuuluvaid dokumente ning notariaaltoimingu
raames koostatud notariaalakti drakirju notari tasu tasumiseni kinni pidada.

Notari tasu seaduse § 38 kohaselt on notari tasu maksmiseks kohustatud isik, kelle
taotlusel voi kelle huvides on notar tegutsenud voi kelle tahteavalduse on notar tdestanud.
Mitu kohustatud isikut vastutavad sama notariaaltoimingu eest notari tasu maksmisel
solidaarselt. Notar on lepinguosalistele selgitanud, et lepinguosaliste kokkulepe notari
tasu tasumise kohta lepingu tOestamisel kehtib vaid nende omavahelise kokkuleppena,
notaril on &igus lepingu tdestamise eest ettendhtud notari tasu sisse nduda iikskdik
milliselt lepinguosaliselt.

Osaleja tasub riigiloivu viivitamata Rahandusministeeriumi pangakontole.

Notariaalakt on notari biiroos viibinud osalejale akti tdestaja poolt ette loetud, antud enne
heakskiitmist osalejale ldbivaatamiseks ning seejdrel osaleja poolt heaks kiidetud ja akti
toestaja juuresolekul omakéeliselt alla kirjutatud.

Videosilla vahendusel osalenud osalejale on notariaalakt akti tdestaja poolt ette loetud, antud
enne heakskiitmist osalejale ldbivaatamiseks videosilla vahendusel ning seejirel osaleja poolt
heaks kiidetud ja akti tdestaja juuresolekul digitaalselt alla kirjutatud.

Notari tasu miiiigilepingu toestamisel 340,00 eurot (tehinguviirtus 105 479,00 eurot: notari

tasu

seaduse § 3, 22 ja 23 p 2).

Uhishiipoteegi osalise vabastamise kokkulepe 42,15 eurot (notari tasu seaduse § 31 p 21).
Kaugtoestamine 20,00 eurot (notari tasu seadus § 2 Ig 21).

Notari tasu kokku 402,15 eurot.

Kiibemaks 96,52 eurot.

Kokku 498,67 eurot.

Eelnimetatud notari tasule lisandub drakirjade tasu.

Riigil6iv iihishiipoteegi alt vabastamisel 7,00 eurot (riigiloivuseadus § 77 Ig 6).

Selles dokumendis on 9 lehte, mis on kodidetud noori ja reljeefpitseri abil.

Peter Janson: ees- ja perekonnanimi allkiri

ees- ja perekonnanimi allkiri

Notariaalakti toestaja allkiri ja pitser paberdokumendil: allkiri pitser

Kaupo Kaasik /allkirjastatud digitaalselt/
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Notariaalakti lisa nr 1

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD
SELGITUSED

Ostja saab lepingu eseme omanikuks kande tegemisega kinnistusraamatusse, mitte
kdesoleva lepingu solmimisega.

Miiiijale on ohtlik omandi iileandmise asjadiguslepingu s6lmimine enne ostuhinna
tdaielikku tasumist, samuti seda, et lepingu esemele oleks voimalik ostuhinna tasumata
osa tasumise tagamiseks seada hiipoteek Miiiija kasuks.

Ostjale on ohtlik ostuhinna tasumine Miiiijale enne, kui Ostja on kinnistu omanikuna
kinnistusraamatusse sisse kantud.

Notarikontot on vdimalik kasutada selliselt, et enne lepingu s6lmimist hoiustatakse
ostuhind notarikontole ning notar viljastab selle Miiiijale alles siis, kui Ostja on
omanikuna kinnistusraamatusse sisse kantud.

Taitemenetluse seadustiku alusel tdidetakse nduded, mis tulenevad rahalise noude
kohta notariaalselt tdestatud kokkuleppest, mille kohaselt on vdlgnik pirast ndoude
sissendutavaks muutumist andnud ndusoleku alluda kohesele sundtéditmisele.

Sellesse lepingusse tuleb mirkida koik lepingu eseme miiiigiga seotud kokkulepped.
Vastavalt voladigusseaduse § 11 Ig 3 tuleb lepinguga samas notariaalselt tdestatud
vormis sOlmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste korvalkohustuste kohta.
Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 83 lg 1 kohaselt on seaduses sitestatud vormi
jargimata jatmise korral tehing tiihine, kui seadusest vdi vormi ndudmise eesmérgist ei
tulene teisiti.

Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 58 ja voladigusseaduse § 211 kohaselt peab Miiiija
Ostjale lepingu eseme otsese valduse iile andmise ajal iile andma ka lepingu eseme
péraldisteks olevad dokumendid (lepingu eseme omandamise, valdamise ja ehitamise
kohta kidivad dokumendid, kaardid ja plaanid) ja lepingu eseme valdamiseks,
kasutamiseks ja késutamiseks vajalikud dokumendid (asja juurde kuuluvad
dokumendid). Kui Miiiijal on huvi jitta dokumendi originaal endale, peab ta Ostjale
viimase ndudmisel andma dokumendi originaali asemel drakirja voi véljavotte.
Voladigusseaduse § 218 kohaselt vastutab Miilija asja lepingutingimustele
mittevastavuse eest, kui mittevastavus on olemas juhusliku hidvimise ja kahjustumise
riisiko iilemineku ajal Ostjale, isegi kui mittevastavus ilmneb hiljem. Miiiija vastutab
ka asja lepingutingimustele mittevastavuse eest, mis tekib pérast juhusliku hidvimise ja
kahjustumise riisiko iileminekut Ostjale, kui asja lepingutingimustele mittevastavus
tekkis Miiiija kohustuste rikkumisest tulenevalt.

Voladigusseaduse § 220 1lg 1 kohaselt peab Ostja asja lepingutingimustele
mittevastavusest Miiiijale teatama moistliku aja jooksul pirast seda, kui ta asja
lepingutingimustele mittevastavusest teada sai voi pidi teada saama.

Asja lepingutingimustele mittevastavuse korral voib Ostja nduda lepingu tditmisena
asja parandamist (voladigusseadus § 108 ja 222), oma volgnetava kohustuse tditmisest
keelduda (voladigusseadus § 110), nduda kahju hiivitamist (vOladigusseadus § 115 ja
225) voi alandada ostuhinda (voladigusseadus § 112 ja 224). Kui asja
lepingutingimustele mittevastavus on oluline lepingurikkumine, vdib Ostja lepingust
taganeda (voladigusseadus § 116 kuni 118 ja 223). Hinna alandamine ja lepingust
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taganemine toimuvad avalduse tegemisega teisele lepingupoolele (voladigusseadus §
1121g2ja1881g1).
Vastavalt tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 146 on tehingust tuleneva ndude
aegumistihtaeg kolm aastat. Ehitise puuduse tottu miiligilepingust tulenev ndue ei
aegu enne viie aasta moOodumist ehitise valmimisest. Pdrast ndude aegumist vOib
kohustatud isik keelduda oma kohustuste tditmisest.
Kui iiks lepingupool on rikkunud kéesolevast lepingust tulenevat kohustust vaidramatu
jou tottu, ei voi teine pool vastavalt voladigusseadusele nduda rikkumise eest
satestatud leppetrahvi. Lepingus voib ka teisiti kokku leppida.
Kahjustatud pool kaotab diguse leppetrahvi nduda, kui ta mdistliku aja jooksul pérast
kohustuse rikkumise avastamist teisele lepingupoolele ei teata, et ta leppetrahvi nduab.
Kui tasumisele kuuluv leppetrahv on ebamdistlikult suur, voib kohus seda leppetrahvi
maksmiseks kohustatud poole ndudmisel vihendada. Leppetrahvi vihendamist saab
nduda kuni leppetrahvi tasumiseni.
Samuti on notariaalakti tdestaja lepinguosalisi informeerinud, et kinnistamisotsuse
tegemine ja kinnistamisavalduses taotletu kinnistusraamatusse sissekandmine saab
toimuda pidrast tasumisele kuuluva riigildivu tasumist ja  vastavasisulise
maksekorralduse esitamist kinnistusosakonnale.
Vastavalt maakatastriseaduse § 20! on notar kohustatud kiimne pieva jooksul pirast
kinnistu voi selle mottelise osa vodrandamise tehingu tdestamist esitama
katastripidajale tehingu diendi.
Maamaksukohustus tekib jooksva aasta 1. jaanuaril ja maksuteade viljastatakse
isikule, kes 1. jaanuari seisuga on kinnistusraamatu andmete kohaselt kinnisasja
omanik, hoonestaja voi kasutusvaldaja voi piarimisregistri andmete kohaselt kinnisasja
parija. Kuni 100-eurone maamaks mis tahes kohaliku omavalitsuse iiksuses asuvalt
maalt tasutakse 31. mirtsiks. Maamaksust, mis iiletab 100 eurot, tasutakse 31.
miirtsiks viihemalt pool, kuid mitte vihem kui 100 eurot. Ulejiinud osa maamaksust
tasutakse hiljemalt 1. oktoobriks.
Omanikul, kelle kinnisasjale puudub vajalik juurdepéds avalikult kasutatavalt teelt voi
kinnisasja eraldi seisvalt osalt, on Oigus nduda juurdepdisu iile vOOra kinnisasja.
Juurdepéddsu asukoht, kasutamise tidhtaeg ja tasu méiiratakse kokkuleppel. Kui
kokkulepet ei saavutata, midrab juurdepddsu ja selle kasutamise tasu kohus.
Juurdepéddsu médramisel tuleb arvestada koormatava kinnisasja omaniku huve.
Kinnistamisotsuse tegemine ja kinnistamisavalduses taotletu kinnistusraamatusse
sissekandmine saab toimuda pidrast tasumisele kuuluva riigildivu tasumist
Rahandusministeeriumi kontole.
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